Zndringer til forslag til Lokalplan 2-320 for Allergd Bymidte

Forslag til Lokalplan 2-320 for Allergd Bymidte har vaeret i offentlig hgring i perioden den 20. december 2019 til den 21. februar 2020. Allergd

Kommune modtog 91 hgringssvar i Igbet af denne periode.

3.

juli 2020

Pa baggrund af indkomne hgringssvar blev det pa byradets mgde den 29. juni 2020 besluttet, at nedenstaende aendringer gnskes indarbejdet i
lokalplanen for bymidten. Da sendringerne bergrer andre end dem, som ved deres hgringssvar har foranlediget sendringerne, skal de bergrte parter
have lejlighed til at udtale sig inden lokalplanen kan vedtages endeligt (jf. planloven § 27 stk. 2).

Arealer angivet som gagade pa
kortbilag 5 er fortrinsvis forbeholdt
gaende og cyklister.

Kortbilag 5 @&ndres:

Udpegningen af gagade reduceres
saledes at Stationspassagen
mellem Allergd Stationsvej og
parkeringen bag tidligere Fakta
ikke udpeges som gagade.

Flere indsigere har peget p3, at en
omdannelse af vejstykket til
gagade vil vanskeligggre
varetilkgrsel og cirkulation af
personbiler og gge belastningen af
rundkgrslen fra
parkeringskeelderen og
parkeringspladsen til Amtsvej ved
nuvaerende tankstation.

Straekningen vil fortsat vaere en del
af den "Grgnne forbindelse”, der
skal indrettes med stort hensyn til
gaende og cyklister og med meget
lave hastigheder for person- og
varebiler.

Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af sendring
§ 5.2 Gagade
Eksisterende bestemmelse Zndring 5.2-1 Vedr. 5.2-1
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Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af sendring
$ 6.1 Bilparkering
Eksisterende bestemmelse Zndring 6.1-1 Vedr. 6.1-1

Minimum 90 % af nye
parkeringspladser,

ud over de eksisterende,

skal placeres i bygninger,

under terrzen, i delvist nedgravet
keelder eller i egentlige
parkeringshuse.

Se ogsa §§ 8.14 og 8.15.

Op til 10 % af parkeringen ma
placeres pa terraen, hvis det
forbeholdes til afsaetning,
handicapparkering,
korttidsparkering samt dele- og
elbiler.

Parkering til dben- og teet-lav
boligbebyggelse kan etableres pa
terraen.

§ 6.1 suppleres med fglgende:
Eksisterende parkeringspladser i
terreen kan udvides eller
omdisponeres i forbindelse med

nyt byggeri.

Z&ndring 6.1-2

§ 6.1 &ndres:

Kravet om at minimum 90 % af nye
p-pladser skal etableres under
terraen eller i parkeringshus
indskraenkes, sa det kun gaelder for
C.1 ogden del af K.1 der ligger
nord for Frederiksborgvej. Heraf
folger at bygherre kan etablere
parkeringspladser, uden for
delomrade C.1 og den del af K1
som ligger nord for
Frederiksborgvej, enten pa terraen
eller i parkeringshus/under terraen.

Begrundelse for 6.1 — 1 er, at der
nogle steder kan planlaegges
med nyt byggeri ovenpa eller i
tilknytning til eksisterende
parkeringspladser, som det i den
forbindelse kan blive ngdvendigt
at udvide eller omdisponere.

Vedr. 6.1-2

Begrundelsen for 6.1 — 2 er, at
forbuddet mod etablering af ny
parkering pa terraen er mest

relevant i den centrale del af byen.

Nyt byggeri i eksempelvis BE.2
(ved Handelsbanken), i B.4 gst for
Skovensvej og i BE.1 gst for Prins
Valdemars Allé kan gives en mere
aben karakter, der godt kan
kombineres med parkering pa
terraen.

Vedr. 6.1-2

| omradet, som er markeret med
orange skal 90 % af nye
parkeringspladser etableres i
bygninger eller under terraen.
Uden for det orange omrade, kan
bygherre veelge at etablere nye
parkeringspladser under terraen
eller pa terraen.
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Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af eendring
§ 6.2 Cykelparkering
Eksisterende bestemmelse A&ndring 6.2-1 Vedr. 6.2-1

Cykelparkering skal etableres
under hensyntagen til de
handelsdrivende og placeres i
nzerheden af
hovedindgang/opgang til boliger
eller virksomheder i henhold til
parkeringsnormeni § 6.3.

§ 6.2 suppleres med fglgende:
Cykelparkering ved stationen —
bade @gst og vest for banen — skal
bevares eller erstattes.

Flere indsigere peger p3, at
cykelparkeringen ved stationen
ikke kan undvzeres.

Cykelparkeringen bgr derfor sikres
pa samme made som
pendlerparkeringen for biler.

Eksisterende bestemmelser

Zndringer

Begrundelse

lllustration af sendring

$§ 6.3 Parkeringsnorm for lokalplanomradet

Eksisterende bestemmelse
Parkeringsdaekningen for boliger
er:

1 pr. 100 m? dog min. 1 p-plads
pr. bolig.

A&ndring 6.3-1

§ 6.3 @&ndres:

Kravet om, at der mindst skal
vaere 1 p-plads pr. bolig slettes
for hele omradet. Herefter bliver
parkeringskravet for hele
lokalplanomradet 1 pr. 100 m?
bolig.

Vedr. 6.3-1

/Z&ndringen vil nedseette

kravet, sa der overalt kun skal
vaere 1 p-plads pr. 100 m2.

Det vil ggre det mere rentabelt

at bygge mindre boliger i hele
bymidten, men kan potentielt give
en kneben kapacitet i de omrader,
der ikke ligger sa teet pa stationen,
og hvor der ikke er sa gode
muligheder for dobbelt-udnyttelse
af parkeringspladser.
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Eksisterende bestemmelser

Zndringer

Begrundelse

lllustration af eendring

§ 6.6 Supplerende bestemmelser for

delomréde B1

Eksisterende bestemmelse
Den nuvaerende
parkeringskapacitet

i delomrade B.1 fastholdes.

Note til 6.6: Parkeringen i B.1 er
egnet og benyttet til
pendlerparkering og skal derfor
bevares. Der er 256 pladser inden
for delomradet.

Z&ndring 6.6-1

Det praeciseresi § 6.6 at
parkeringspladserne inden for
delomrade B.1 er
pendlerparkering.

Og note til § 6.6 suppleres med
fplgende:

Parkering til evt. nyt byggeri skal
etableres herudover (eksisterende
parkering).

Vedr. 6.6-1

Flere indsigere har gnsket, at det
praeciseres, at parkering til
eventuelt nyt boligbyggeri oven pa
de eksisterende
pendlerparkeringspladser,

skal etableres som yderligere
pladser.

Vedr. 6.6-1
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Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af sendring
§ 7.1 Byggelinjer
Eksisterende bestemmelse Andring 7.1-1 Vedr. 7.1-1

Primaert byggeri skal placeres
inden for de pa kortbilaget 6
angivne felter. Pa streekninger hvor
der pa kortbilag 6 er angivet en
byggelinje, skal facader pa primeert
byggeri udformes og placeres i de
viste byggelinjer.

Tagudhang, altaner, markiser og
andre mindre dele kan overskride
byggelinjen.

Mindre dele af bebyggelsen ma
traekkes tilbage, safremt det
samlede byggeri fortsat danner
en tydelig kant og placeres i de
viste byggelinjer, se principskitse
i note.

Bebyggelse skal placeres med en
afstand pa minimum 10 m fra
den bevaringsveerdige bygnings
facade pa kortbilag 6.

§ 7.1 suppleres med fglgende:
Bebyggelse med boliger i
stueetagen, der har primaere
opholdsrum ud mod befaerdede
veje, kan traekkes tilbage, hvis
det er ngdvendigt for at undga
indbliksgener.

Zndring 7.1-2

Kortbilag 6, og dermed
mulighederne for at etablere nyt
byggeri zendres. Feltet, som giver
mulighed for etablering af byggeri

inden for delomraderne B.1 og C.1,

reduceres som vist pa illustration i
hgjre kolonne, “vedr. 7.1-2". Af
illustrationen fremgar af et
omrade umiddelbart vest for
rundkgrslen ved Tokkekgbvej
tages ud af byggefeltet. Ligeledes
tages et omrade ud af byggefeltet
mellem jernbanen og Stationsvej
for sa vidt angar straekningen
mellem selve stationen og op til
fodgaengerfeltet ud for apoteket.
| dag anvendes omraderne til
cykel- og bilparkering samt café.
Disse anvendelser fortsaettes.

Z&ndring 7.1-1 af § 7.1 gger
muligheden for at placere og
indrette boliger ud mod
befaerdede veje pa en
hensigtsmaessig made for
kommende beboerne i de nye
byggerier.

Vedr. 7.1-2

Ved at friholde omraderne for
byggeri, som beskrevet i &ndring
7.1-2, bevares en visuel
sammenhang mellem
Tokkekgbvej og omradet omkring
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Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af sendring
§ 7.3 Tagudformning
Eksisterende bestemmelse Zndring 7.3-1 Vedr. 7.3-1

Tag pa primaert byggerier skal
udformes som flade tage uden
udhang eller sadeltage med en
taghaeldning mellem 20 og 45
grader. Der kan pa sadeltage
udfgres kviste og tagvinduer.
For primeert byggeri med fladt
tag over 11 m skal gverste etage
udfgres med en tilbagerykning
pa min. 2 mi forhold til facaden.
Tilbagerykning kan undlades i
gavle.

§ 7.3 suppleres med fglgende:
Valg af tagformen skal afstemmes
med omkringliggende bygningers
tagform, taghaeldning og visuelle
fremtoning.

Det er generelt vigtigt, at nye
bygninger passes ind i det
eksisterende bygningsmiljg pa det
konkrete sted. Dette understreges

med den supplerende formulering.
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Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af sendring
§ 7.6 Opholdsarealer
Eksisterende bestemmelse Zndring 7.6-1 Vedr. 7.6-1

Der skal etableres udendgrs
opholdsareal, enten i form af en
altan, tagterrasse eller en have.
Alle boliger skal have adgang til
et privat udendgrs opholdsareal.

Dele af arealerne til udendgrs
opholdsarealer kan anlaegges til
faelles brug for flere.

Der skal for etageboliger veere
minimum 20 m? udendgrs
opholdsareal pr. 100 m?
bruttoetageareal bolig.

Der skal for tet-lav vaere minimum
30 m? udendgrs opholdsareal pr.
100 m? bruttoetageareal bolig.

Der skal minimum vaere 10 m?
udendgrs opholdsareal pr. 100 m?
bruttoetageareal ved andre
anvendelser end bolig.

Note 7.6

Med udendgrs opholdsareal
forstds en have, altan, terrasse
eller lignende, hvor beboerne eller
brugere kan opholde sig i det fri.

§ 7.6 &ndres for sa vidt angar krav
om opholdsareal til etageboliger:

Der skal for etageboliger, der
etableres ved omdannelse, vaere
minimum 10 m? udendgrs
opholdsareal pr. 100 m?
bruttoetageareal bolig.

Der skal for etageboliger, der
etableres ved til- eller nybygning,
vaere minimum 20 m? udendgrs
opholdsareal pr. 100 m?
bruttoetageareal bolig.

Enkelte ejendomsejere har gnsket
at kravet til opholdsareal bliver
lempet.

Ved en reduktion af kravet

om opholdsareal gges
anvendelsesmulighederne

for de eksisterende

bygninger, og byens

gregnne profil reduceres til fordel
for en lidt mere taet by.
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Altaner og tagterrasser indgar i
beregningen af opholdsarealet. ...

Eksisterende bestemmelser Zndringer Begrundelse lllustration af a&ndring
§ 7.8 Bevaringsveerdige bygninger
Eksisterende bestemmelse Zndring 7.8-1 Vedr. 7.8-1 Vedr. 7.8-1

Den pa kortbilag 6 markerede
bevaringsveerdige bygning* ma
ikke nedrives, ombygges eller pa
anden made sndres, med mindre
byradet giver tilladelse hertil.
Dette gaelder ogsa bebyggelsens
detaljer, saledes at dgre og
vinduer, tagmaterialer, farver og
lignende ikke ma sendres uden
byradets tilladelse.

* Allergd Station

Kortbilag 6 suppleres med
udpegninger af fglgende
ejendomme som
bevaringsveerdige:

Frederiksborgvej 23 markeres
som bevaringsveerdig.

Irisvej 3 (Irisgarden) markeres
som bevaringsveerdig.

Bygningen pa M D Madsensvej 1
(slagterens hjgrne) markeres
som bevaringsveerdig.

Museum Nordsjeelland, LAFAK og
flere borgere har peget pa flere

eldre bygninger, der bgr bevares.
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